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Willkommen in Bochum! Sieben moderne

Eigentumswohnungen
Endlich genug Platz fur alle

Hoher Wohnwert steht bei der Planung unserer BaumaBnahme ganz weit oben.
GroBzugige Grundrisse und Gestaltungsfreiheit ergeben neue Wohnqualitaten fur
Jung und Alt: Hier haben alle viel Freiraum zur individuellen Entfaltung.

Hell und luftig

Die barrierearmen Eigentumswohnungen sind Uber die Geschosse mit einem
modernen Aufzug zu sowie uber das Treppenhaus zu erreichen. Alle Wohnungen
bieten groBzlgige Wohnflachen von ca. 57,67 m? bis ca. 98,10 m°. Helle Wohn-
/Essbereiche 6ffnen den Blick ins Grune. Eine Wohnung im Erdgeschoss erhalt
eine Terrasse. Die weiteren Wohnungen im Erdgeschoss, sowie die Wohnungen
im 1 und 2. ObergeschoB verfugen uber groBzugige Balkone.

ZeitgemaBe Ausstattung

Alle Wohnraume werden mit einen Oberbodenbelag aus Vinyl (geman
Mustervorlage) ausgelegt. Kichen, Bader und WCs erhalten keramische
Bodenbelage. Eine hochwertige Sanitarausstattung mit Produkten von Geberit
Renova Plan (oder gleichwertig) lasst die Bader hell und modern erscheinen.

Urbanes Leben im Griinen

Von Bochum Linden aus ist man schnell in Essen, Wuppertal oder Dortmund.
Jede Wohnung ist eine Investition in eine lebenswerte Zukunft: Die ruhige,
naturnahe Lage am Schlosspark verbindet stadtische Infrastruktur mit Erholung
im Grunen - fur ein Zuhause mit Weitblick und Lebensqualitat.
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Anfahrt und Stadtplanausschnitt

Lebenswertes Wohnumfeld

/ ‘ ‘ \\‘Q 370 =
AAC AR Q ;

(=) —

£
3
g

~A

Bochum‘s charmantes Wohnquartier

In diesem lebens- und liebenswerten Quartier hat sich ein soziales Netzwerk mit
Angeboten fur Menschen aller Altersgruppen gebildet. Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
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Verkehrsguinstige Lage

paaker Muide

Die Lindener StraBBe 36 Uberzeugt durch eine sehr gute Verkehrsanbindung
innerhalb des Bochumer Siidwestens. Uber die nahegelegene A40 sowie die
A448 sind sowohl die Bochumer Innenstadt als auch Stadte wie Essen,
Hattingen, Witten und Dortmund schnell erreichbar. Die Lage bietet damit eine
ideale Verbindung in das gesamte Ruhrgebiet. Auch der 6ffentliche Nahverkehr
ist solide ausgebaut: Mehrere Buslinien verbinden den Stadtteil Linden
zuverlassig mit Bochum-Zentrum, Bochum-Hontrop, Dahlhausen und Hattingen.
Der S-Bahnhof Bochum-Dahlhausen liegt ebenfalls in gut erreichbarer Nahe und
ermoglicht eine direkte Anbindung nach Essen und Wuppertal.
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Lageplan

of 5] 10| 25] @

Seite 7 von 36
Stand 20.02.2026



Ansichten

StraBenansicht
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Seitenansichten
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Grundrisse

Wohnung 1 - Souterrain

@

of 1 o 5]

Wohnfliachen

Wohnen / Essen / Kochen 2&45nf
Schlafen 13,95 m?
Bad 05,15 m”
Dielen 05,84 m’
Abstellraum 06,28 m?
Gesamtwohnfliche 57,67 m>
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Wohnung 2 - Erdgeschoss

@

o1 o 5l
Wohnfliachen

Wohnen / Essen / Kochen 30,02 m?
Schlafen 17,06 m*
Bad 09,33 m”
Diele 04,81 m?
wcC 01,75 m?
Abstellraum 06,03 m?
Balkon 04,93 m?
Gesamtwohnfliche 73,93 m?
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Wohnung 3 - Erdgeschoss

Terrasse

o1 o 5l
Wohnfliachen

Wohnen / Essen / Kochen 37,33 m?
Schlafen 15,56 m?
Kinde 14,30 m?
Bad 08,64m°
Diele 07,50 m?
wc 02,40 m*
Abstellraum 06,12 m*
Terrasse 06,25 m*
Gesamtwohnfliche 98,10 m>
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Wohnung 4 - 1. Obergeschoss

o1 o 5l
Wohnfliachen

Wohnen / Essen / Kochen 30,02 m?
Schlafen 17,06 m*
Bad 09,33 m”
Diele 04,81 m?
wcC 01,75 m?
Abstellraum 06,03 m?
Balkon 04,93 m?
Gesamtwohnfliche 73,93 m?
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Wohnung 5 - 1. Obergeschoss

o1 o 5l
Wohnfliachen

Wohnen / Essen / Kochen 37,33 m?
Schlafen 15,56 m?
Kind 14,30 m?
Bad 08,64 m’
Diele 07,50 m?
wc 02,40 m*
Abstellraum 06,12 m*
Balkon 05,28 m*
Gesamtwohnfliche 97,13 m?
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Wohnung 6 - 2. Obergeschoss

o1 o 5

Wohnflachen

Wohnen / Essen / Kochen 25,63 m?
Schlafen 16,39 m’
Bad 05,19 m?
Abstellraum 05,55 m*
Diele 03,68 m?
Balkon 04,02 m?
Gesamtwohnfliche 60,46 m*
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Seite 15von 36



Wohnung 7 — 2. Obergeschoss

o1 5
Wohnfliachen

Wohnen / Essen / Kochen 38,03 m?
Schlafen 14,43 m*
Bad 09,93 m*
Diele 06,35 m?
Abstellraum 06,72 m>
wc 02,41 m?
Balkon 05,28 m*
Gesamtwohnfliche 83,15 m>
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Il Obergeschoss

| Obergeschoss

Erdgeschoss

Kellergeschoss

o 1A 1§ Schnitte
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Tiefgarage und Souterrain
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Bauvorhaben allgemein

An der Lindener StraBBe 36 in Bochum, entsteht ein dreigeschossiges,
Vollunterkellertes Gebaude mit 7 Wohneinheiten. Der Gebaudekomplex besteht
aus einem Baukorper, in dem sich die Wohnungen befinden und das
Treppenhaus mit Aufzug untergebracht ist. Das Wohngebaude wird in
Massivbauweise errichtet. Die Hausanschluss-, Technik-, Wasch-, Trocken und
Fahrradabstellraum befinden sich im Kellergeschoss. Vom Keller- bis zum
Staffelgeschoss ist das Gebaude barrierearm ausgebildet, alle Geschosse sind
uber den Aufzug zu erreichen. Die Wohngebaude werden nach den in NRW zum
Zeitpunkt der Antragstellung der Baugenehmigung gultigen baugesetzlichen
Bestimmungen, den Mindestanforderungen der durch die Landesbauordnung
eingefuhrten DIN-Normen, der Energieeinsparverordnung EnEV (GEG) 2024 mit
den erhohten Anforderungen an Neubauten errichtet.

Konstruktion und Erscheinungsbild

Grundung

Die Gebaude werden nach den Vorgaben der statischen Berechnung und des
Bodengutachtens gegrindet.

Keller (Vollunterkellert) und Wohngeschosse

Die tragenden AuBBen- und Innenwande bestehen aus Mauerwerk bzw.
Stahlbeton. Die nicht tragenden Wande der Wohngeschosse werden als
Standerwerk-wande, beidseitig mit gespachtelten Gipskartonplatten doppelt
beplankt und mitinnen liegender Mineralfasereinlage, mit Gipsdielen oder als
Mauerwerk ausgefuhrt. Die Geschossdecken uber dem Vollkeller-, Erd-, 1., 2. und
Staffel-Geschoss werden in Stahlbetondecken hergestellt. Samtliche
Dimensionierungen von Wanden und Decken richten sich dabei nach statischen
Berechnungen. Im Bad, WC und Kuche werden, soweit erforderlich, die
Verkleidungen der Rohre und Schachte in Gipskarton, auch als Sockel oder
Ablage, erstellt.
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Warmedamm- und SchallschutzmafBnahmen

Samtliche an dem Gebaude vorgenommenen WarmedammmaBnahmen wer-den
entsprechend dem fur das Gebaude erstellten Warmeschutznachweis aus-
gefuhrt. SchallschutzmaBnahmen werden gemaB Erfordernis ausgefuhrt.

Bauwerksabdichtung

Samtliche AuBenwéande des Kellergeschosses werden entsprechend den Boden-
verhaltnissen und gemaB Baugrundgutachten abgedichtet. Die Raume des
Kellergeschosses sind ohne besondere Anforderungen und nicht als Wohn- oder
Aufenthaltsraum geeignet.

Dach

Das Gebaude erhalt eine Stahlbetondecke. Diese wird nach Angaben der EnEV
gedammt und nach den anerkannten Regeln der Technik abgedichtet. Das Dach
und die Balkone werden Uber Einlaufe oder Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech
entwassert.

Fassaden und Fenster

Der erforderliche Warmeschutz wird durch ein Warmedammverbundsystem mit
Fassadenputz oder Klinkerfassade / Riemchen erreicht. Die Fenster- & TUren des
Gebaudes sind aus Kunststoff, Farbe: auBen anthrazit und innen weiB. Je Raum
ist mindestens ein Fensterflugel mit einem Dreh -, bzw. Dreh-Kipp-Beschlag
versehen. Die Terrassen-/Balkontlrelemente im Wohnraum sind zweigeteilt, mit
einem feststehenden Element und zwei Elementen mit einem Dreh- bzw. Dreh-
Kippbeschlag, die als Turen dienen. Im Erdgeschoss ausgestattet mit
abschlieBbaren Oliven. Die Verriegelung und Beschlage der Fenster und Turen im
Erdgeschoss werden einbruchhemmend mit Pilzkopfen und SchlieBblechen
ausgefuhrt. Die Badfenster werden mit satiniertem Glase ausgestattet. Die
Fenster der Wohnraume werden gem. Schallschutz- und Warmeschutznachweis
ausgefuhrt. Das Kellergeschoss erhalt Kunststoff Fenster (innen und auBen weif3),
gemaB Bau-rechtlichen Vorschriften mit Kunststoff Lichtschachten inkl.
Gitterrosten und Abhebesicherung versehen sind.
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Hinweis Austritte

Die Terrassen-/Balkonturen sind wie folgt ausgebildet: ein Turaustritt ist
barrierearm mit einer Schwelle versehen.

Rollladen

Samtliche Fensteroffnungen der Wohnungen werden mit
Kunststoffrollladenanlagen versehen. Alle Rollldden sind elektrisch zu bedienen.

Balkone

Die Balkone des 1. und 2. Obergeschosses & des Staffelgeschosses bestehen
aus Stahlbeton nach statischer Anforderung und sind thermisch von dem
Gebaude getrennt. Die sichtbaren Betonbauteile der Balkone bleiben
unbehandelt. Die Balkonbrustungen bestehen aus satiniertem Sicherheitsglas.
Fur den Bodenbelag sind anthrazitfarbige Betonplatten auf Stelzlager vorgesehen

Hauseingangstur

Die Hauseingangstur des Treppenhauses besteht aus einer
Aluminiumkonstruktion mit Lichtausschnitt aus Verbundsicherheitsglas. Die Tur
wird mit einem Sicherheitsschloss mit Profilzylinder und mit einem ca. 1,60 m
hohen EdelstahlstoBgriff auBen sowie einem Drlcker innen ausgestattet. Die
Hauseingangstur ist farblich den Fenstern angeglichen.

SchlieBanlage

Die Hauseingangs- und die Wohnungseingangsturen, die Turen zu den
Kellerfluren, den Kellerraumen, der Tiefgarage, sowie zu allen
Gemeinschaftsraumen sind Teil einer SchlieBanlage. Die Zylinder sind mit einem
Aufbohrschutz ausgestattet.

Seite 21 von 36
Stand 20.02.2026



Briefkasten-, Klingel- und Videosprechanlage

An zentraler Stelle direkt neben der Hauseingangstur wird ein Briefkasten-,
Klingel- und Videosprechanlage eingebaut. Jede Wohneinheit erhalt an zentraler
Stelle eine Gegenstelle. Die Wohnungen und der Hauseingang sind Uber die
Anlage miteinander verbunden

Innenausbau

Treppenhaus

Die Treppen zu den einzelnen Geschossen werden gemag statischen
Berechnungen aus Stahlbeton gefertigt. Die Stufen erhalten einen Belag aus
Naturstein, Betonwerkstein oder gleichwertig. Als Treppengelander werden farbig
lackierte Stahlelemente mit Edelstahlhandlaufen eingebaut. Im
Hauseingangsbereich wird eine Sauberlaufzone eingebaut.

Aufzug

Uber einen Aufzug ist das Kellergeschoss und jedes Wohngeschoss erreichbar.
Decken und Wande der Aufzugskabine sind mit Edelstahlblechen oder farbig
hinterlegtem Glas bekleidet. Der Boden wird mit dem gleichen Belag wie das
Treppenhaus ausgefuhrt. Neben einem Notrufsystem verfugt die Aufzugsanlage
uber behindertenfreundliche Bedienelemente.

Decken und Wandbehandlung

Alle gemauerten oder betonierten Wandflachen der Wohngeschosse erhalten
eine Q3 Spachtelung mit Malervlies. Die Oberflachen von Trockenbauwanden
werden ebenfalls in dieser Qualitat hergestellt. Weiterhin werden die Decken der
Wohngeschosse in Q3 Qualitat mit Malervlies ausgefuhrt. Alle
Treppenhauswande sowie der sichtbare Aufzugskern werden mit einem
Strukturputz beschichtet. Im Kellergeschoss erhalten die gemauerten Wande
einen Fugenglattstrich. Die Wande und Decken werden hellgrundig gestrichen. In
Teilbereichen werden die Kellergeschossdecken und Wande, sofern erforderlich,
mit einer Warmedammung versehen. Die Wande der Bader und WCs werden in
Bereichen von Sanitargegenstanden bis ca. 1,20 m hoch und in Bereichen der
Duschen raumhoch mit keramischen Belagen, Farbe WeiB, Format 60 x 30 cm,
Materialpreis 30 €/m” Netto gefliest. Die AuBenkanten der Fliesenflachen werden
mit einem Kantenschutzprofi l versehen.
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FuBboden

Alle Wohn- und Nebenrdume erhalten einen Bauseitig einen Estrich gemaB der
Mindestanforderung nach DIN 4109. Im Kellergeschoss (auBer Tiefgarage) wird
ein Estrich auf Trennlage mit Anstrich ausgefuhrt. Die Tiefgarage wird mit einer
befahrbaren Beschichtung ausgefuhrt Geschosstreppen, Podeste und die
Treppenhausflure werden in Naturstein oder Betonwerkstein ausgefuhrt. In den
Wohnungen sind fur die Oberbdden der Kichen, Bader und WCs keramische
Belage, Farbe anthrazitgrau, Format 60 x 30 cm (30,00 €/m? Netto), vorgesehen.
Alle anderen Wohnraume werden in Vinyl (gemaB Mustervorlage 20 €/m? Netto)
ausgestattet. Entsprechend des Bodenbelages befinden sich in allen Raumen,
ausgenommen der gefliesten Wande der Bader, FuB - bzw. Sockelleisten.

Innenturen

Die Innenturen bestehen aus einer Umfassungszarge. Beschlage und einem
Réhrenspanturblatt. Die Oberflachen sind wei3 beschichtet. Geschlossen
werden die Turen Uber eine Leichtmetall-Druckergarnitur mit Rosette und
Buntbarteinsteckschloss. Die Bad- sowie WC-Turen werden mit einer WC-
SchlieBgarnitur ausgestattet. Die Wohnungseingangsturen erhalten eine
Stahlumfassungszarge und ein weil3 beschichtetes Turblatt. Die
Wohnungseingangsturen sind mit einem verdeckten ,Spion®, einem Knopf-
drucker auBen und einem Griff innen ausgestattet. Die Wohnungseingangsturen
werden einbruchhemmend ausgefuhrt (RC2 N). Im Kellergeschoss wird die Tur
zum Treppenhaus und zum Haustechnikraum entsprechend den behordlichen
Auflagen als feuerhemmende Stahltur ausgefuhrt. Alle anderen Turen im
Kellergeschoss werden in ZK-Elemente ausgeflhrt.

Verglasung

Alle Fenster, die Fensterturen und die Haustlr erhalten eine Isolierverglasung
gemaB dem Warmeschutz- und Schallschutznachweis.

Fensterbanke

Samtliche Fenster der Wohngeschosse mit massiver Brustung erhalten auBen
eine pulverbeschichtete Aluminiumfensterbank, der Farbton wird an die
Fensterfarbe auBBen angepasst und innen eine Fensterbank aus Kunststein (Micro
Carrara), Farbe: weiB/grau. Bodentiefe Fenster erhalten ebenfalls auBen eine

Aluminiumfensterbank mit Ausnahme an Terrassen und Balkonen.
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Malerarbeiten

Alle Wande mit Ausnahme des Treppenhauses und soweit nicht gefliest, die
geputzten bzw. gespachtelten Deckenunterseiten, die Treppenlaufe und Podest-
Unterseiten werden verputzt und erhalten einen Dispersionsanstrich, Farbton
weiB. In dem Treppenhaus werden die Wande mit einem Strukturputz versehen.

Haustechnik

Elektro Installation

Das Gebaude wird von dem jeweiligen Versorgungsunternehmen an das
Stromnetz angeschlossen. Der Anschluss und die Versorgung erfolgen Uber einen
Hausanschlusskasten und einen Verbrauchszahler im Kellergeschoss fur jede
Wohnung. In den einzelnen Wohngeschossen wird die Leitungsverlegung als
Unterputzinstallation ausgefthrt. Im Kellergeschoss erfolgt, auBerim
Treppenhaus, eine Aufputz-Installation. Die Installationen entsprechenden zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung gelten-den Bestimmungen. Schalter und
Steckdosen in den Wohnungen werden gemal Standardprogramm Fabrikat Gira
System 55 oder gleichwertiger Art, viereckig, weiB3, ausgefuhrt. Leuchten und
Leuchtmittel innerhalb der Wohnungen gehoren nicht zum Lieferumfang.

Installation Stromquellen
Flur

e 2 Deckenauslasse in Wechselschaltung
e 2 Steckdosen
e 1 Gegensprech- Klingel- und Videoanlage

Wohnen / Essen

e 2 Deckenauslasse in Wechselschaltung

e 10 Steckdosen

e 2RJ45,CAT7

e 1 Raumthermostat Regler an der Wand fur die FuBbodenheizung

Terrasse / Balkon

e Die Terrassen- bzw. Balkone erhalten eine von innen bedienbare Wandleuchte

e 1 AuBensteckdose von innen schaltbar inkl. Kontrolliode
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Kiche

4 Steckdosen (Kuhlschrank, Spulmaschine usw.)

2 Doppelsteckdosen fur die Arbeitsflache

1 Anschluss fur den Elektroherd

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Anschluss fur Dunstabzugshaube (Umluftbetrieb)

Eltern

1 Deckenauslass in Ausschaltung

2 Wandauslasse in Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

3 Steckdosen

2RJ 45, CAT7

1 Raumthermostat Regler an der Wand fur die FuBbodenheizung

Kind

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Doppelsteckdose

3 Steckdosen

2RJ45,CAT7

1 Raumthermostat Regler an der Wand fur die FuBbodenheizung

Bad

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Wandauslass in Ausschaltung

2 Steckdosen

1 Stromanschluss / Steckdose angeordnet im Bereich des Bad-Heizkorpers
1 Raumthermostat Regler an der Wand fur die FuBbodenheizung
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wcC

e Deckenauslass in Ausschaltung

e Wandauslass in Ausschaltung

e 1 Steckdose

e 1 Wandthermostatregler fur die FuBbodenheizung

Hinweis Doppelsteckdosen

Doppelsteckdosen zahlen als zwei Stecksoden. Die Ausschaltung fur Bader und
WC’s liegen teilweise im Flur

Hinweis Anschlusse

Medien wie Glasfaseranschluss, Telefonanschluss werden zu einer zentralen
Stelle der Wohneinheit gefuhrt

Klingelsprechanlage mit Videofunktion

Die Klingelsprechanlage mit Videofunktion am Hauseingang wird bis in jede
Wohnung verlegt

Rauchmelder

Die Eigentumswohnungen werden, je nach Erfordernis mit Rauchmeldern
ausgestattet. Die Wartung obliegt dem Erwerber

Elektrische Versorgung im allgemeinen Bereich

Treppenhaus und Hauszugang

e Je eine Brennstelle pro Geschoss, uber Prasenzmelder und Zeitautomat
geschaltet
e Hauseingangsleuchten mit Bewegungsmelder

Hausanschluss-/ Technikraum

e 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
e 1 Steckdose
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Schleuse Kellergeschoss

e 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
e 1 Steckdose

Kinderwagen- / Rollstuhlraum

e 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
e 1 Steckdose

Sanitare Installation

Der Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz sichert die Wasserversorgung.

Die Entwasserung wird entsprechend der Entwasserungsgenehmigung an das

offentliche Netz angeschlossen. Eine Hebeanlage (Nach Baurechtlicher

Erfordernis) fur die Entwasserung des Kellergeschosses befindet sich im

Hausanschluss-/ Technikraum. Kalt- und Warmwasseranschlisse werden in

allen Badern, WCs und Kuchen installiert.

Bad

1 Einbauwanne, Stahlemaille, circa 1,80 x 0,80 m

e 1 Wannenfull- und Brausebatterie mit Handbrause und Kunststoffschlauch

e 1 Waschtisch aus Porzellan, circa 0,65 x 0,47 m mit Einloch-Mischbatterie

e 1 Dusche bodengleich gefliest, Brausebatterie mit Wandstange, Kopfbrause

und Handbrause mit Kunststoffschlauch

e 1 wandhangendes Tiefspulklosett mit Unterputzspulkasten und Kunststoffsitz

mit Absenkautomatik

1 Duschtrennwand aus Echtglas

Stand 20.02.2026

1 Handtuchwarmeheizkdorper rein elektrisch betrieben
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wcC

1 Handwaschbecken aus Porzellan, ca. 0,37 x 0,30 m mit Einloch-
Mischbatterie

1 wandhangendes Tiefspulklosett, wie unter ,Bad“ beschrieben

Samtliche Einrichtungsgegenstande werden in weiB gldnzend eingebaut. Ver-
baut werden Produkte eines Herstellers nach Vorgabe des Verkaufers.

Die Dusche wird bodengleich gefliest und mit einem Linienablauf versehen.
Die Einbauwanne wird das Fabrikat eines Markenherstellers (gemaB Vorgabe)
sein. Die Waschtisch-, Bade- und Brausebatterien werden vom Verkaufer
festgelegt. Accessoires fur Bad und WCs sind im Leistungsumfang nicht
enthalten.

Kiche

1 Kalt-/ Warmwasseranschluss

1 Abwasseranschluss

Die Installation des Abwasseranschlusses und der Wasserzuleitungen der
Kuche erfolgt auf Putz. Diese wird nicht verkleidet, da sie hinter der
Klcheneinrichtung liegt. Da die KUchenspule zur spateren Kucheneinrichtung
passen sollte, wird die Lieferung und Montage einer Spule nicht mitin die
Bauleistungen aufgenommen.

Laftung

Zur Sicherstellung des hygienisch erforderlichen Mindestluftwechsels bei

geschlossenen Fenstern erhalten alle Wohnungen eine Fensterfalz Beluftung.

Heizungsanlage und Warmwasserversorgung

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe

(LWWP), die zentrale Warmwasserversorgung uber einen Warmwasser-

Standspeicher. Alle Raume innerhalb der Wohnungen werden mittels

FuBbodenheizung beheizt. Die Steuerung erfolgt raumweise. Nach erfolgter

Installation der FuBbodenheizung und des Estrichs ist eine Versetzung von

Wanden nicht mehr mdglich, da in diesem Fall die Heizkreise der

FuBbodenheizung nicht mehr mit der Raumaufteilung tbereinstimmen. In den

Badern werden zusatzlich, rein elektrisch betriebene, Handtuchwarme-korper

installiert
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Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung fur Kalt- und Warmwasser und Strom liegt in
Verantwortung der Eigentumer und wird durch die Hausverwaltung veranlasst.

Stellplatze

Das Wohngeb&ude erhalt nach den Baurechtlichen Anforderungen sieben
Stellplatze innerhalb der Tiefgarage. Diese mussen separat erworben werden.

Kinderspielflache

Auf dem Grundstuck wird ein Kinderspielplatz gemaB Auflagen der Stadt Bochum
realisiert.

AuBenanlagen

Die Wege- und Fahrflachen werden mit einem grauen Betonsteinpflaster oder
Rasengittersteinen befestigt. Die Terrassenflachen der Erdgeschosswohnungen
erhalten einen Belag aus Betonsteinplatten im Farbton anthrazit. Die Pkw-
Stellplatze werden mit einem Splitt fugen Pflaster oder Rasengitterstein
ausgefuhrt. Hohenunterschiede werden durch Winkelstutzwande oder
Bdschungen uberbruckt. An der Fassade des Gebaudes und der Garagen wird im
Bereich der Vegetationsflachen ein Spritzschutzstreifen aus Kalksteinschotter
hergestellt. Die nicht Uberbauten und befestigten Flachen erhalten einen
Oberbodenauftrag der einplaniert wird. Die Gartenflachen werden mit Rollrasen
belegt. Die Gartenbereiche werden durch Stahlmattenzaune (Kunststoff-
beschichtet), die mit Bandern gegliedert, bzw. eingefasst und werden bei Bedarf
uber Stahlmatten-Gartentore, Farbe anthrazit, zuganglich gemacht. Die
Gartentore erhalten bei Bedarf ein Schloss mit Zylinder fur Feuerwehr
Dreikantschlussel, da die Zuganglichkeit fur Feuerwehr-Rettungseinsatze zu
gewahrleisten ist.

Mulltonnen Standplatz

Bauseits wird hier eine gepflasterte Flache erstellt.
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Tiefgarage

Der Oberboden der Tiefgarage erhalt eine befahrbare graue Beschichtung sowie
Bodeneinlaufe. Diese Beschichtung bedarf einer regelmaBigen Wartung durch die
Eigentimergemeinschaft. Ein Gefalle zu den Bodeneinldufen wird nicht
hergestellt.

Die Zufahrts- und Ausfahrtsrampe der Tiefgarage wird als Betonplatte hergestellt
und erhalt einen Gussasphaltbelag.

Die Tiefgarage schlieBt mit einem Sektionaltor, welches mit einem Handsender
und Schlusselschalter angesteuert wird, ab. Vom Innenbereich ist das Tor Uber
Handsender und einen Kettenschalter zu 6ffnen.

Jeder Wohnung steht ein Pkw-Stellplatz zur Verfigung. Der Stellplatz muss
separat erworben werden.

Die Fahrgassen und Stellplatze erhalten Markierungen auf dem fertigen
Bodenbelag. Erforderliche Beschilderungen fur die Verkehrsfihrung (nach
Garagenverordnung) und Rettungswege (Piktogramme fur die Notausgange)
werden angebracht.

Die Fahrspurbeleuchtung und die Stellplatzbeleuchtung werden durch
Bewegungsmelder gesteuert.

Die Zuluft- und Abluftfuhrung der Tiefgarage erfolgt GUber eine naturliche
Beluftung.

Allgemeines

Der Bezug von Strom und Wasser ist nach den Bestimmungen der Versorgungs-
unternehmen vom Verbraucher rechtzeitig vor Bezug des Hauses zu beantragen.
Die erforderlichen Gebuhren sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Konstruktiv bedingte Anderungen sowie die Auswahlvon Materialien, sofern sie in
der Qualitat vergleichbar sind und den beabsichtigten Zweck erfullen, bleiben
ausdrucklich vorbehalten.

Die architektonische und farbliche auBere Gestaltung des Gebaudes und die
Gesamtgestaltung, soweit sie die ErschlieBung und die Gemeinschaftsanlagen
umfassen, bleiben dem Verkaufer vorbehalten.

Die Darstellung der Gelandeoberflachen des Grundstuckes in den Impressionen
ist beispielhaft. Die Gestaltung des Gelandes richtet sich nach den tatsachlichen
topographischen Verhaltnissen und sonstigen Gegebenheiten.
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Die Wohnflachenberechnung wurde nach der Wohnflachenverordnung (WoFLV)
erstellt. In der Ausfuhrung konnen die Wohnungen geringfligig von den
Flachenangaben abweichen. Veranderungen der Wohnflachen bis zu +/ - 2 %
berechtigen weder zu Schadensersatz- bzw. Mehrkostenforderungen noch
Kaufpreisminderungen.

Durch behérdliche Auflagen bedingte Anderungen am Gebéaude und den
AuBenanlagen bleiben vorbehalten. Dies gilt auch fiir Anderungen der
Konstruktion und bei der Materialauswahl, sofern damit keine Verminderung der
Qualitat und des beabsichtigten Zweckes verbunden ist. Einbauten und
Einrichtungsgegen-stande gehoren - auBer dem in der Beschreibung genannten
Umfang - nicht zu den vertraglichen Leistungen. Die in den Planen eingetragenen
diesbezuglichen Gegenstande sind Einrichtungsvorschlage.

Alle MaBangaben in den Prospektunterlagen und sonstigen Zeichnungen kdnnen
nicht als Bestellgrundlage fur Einrichtungen herangezogen werden.

Die technische Ausrustung der Gemeinschaftseinrichtungen und die
haustechnischen Anlagen sind in regelmaBigen Abstanden entsprechend der
produktbezogenen Erfordernisse von den Eigentumern bzw. der
EigentUmergemeinschaft zu warten.

Mit Dichtstoff (Acryl oder Silikon) gefullte Materialubergange sind
Bewegungsfugen, bedurfen der Wartung durch die Eigentimer bzw. der
Eigentimerverwaltung und fallen nicht unter die Gewahrleistung.

Wenn verschiedene Materialien aufeinandertreffen, z.B. Trockenbau - und
Mauerwerkswande, konnen materialbedingt Risse auftreten, die keinen Mangel
darstellen.

Eventuelle Bohrungen, Grabungen etc. im Bereich von Terrassen und
Gartenflachen sind aufgrund von vorhandenen Abdichtungen der Tiefgarage im
Vorfeld mit dem Verwalter abzustimmen. Vor Ausfuhrung der Arbeiten ist eine
schriftliche Zustimmung des Verwalters erforderlich.

Dem Verwalter der Wohnungseigentimergemeinschaft werden alle
erforderlichen Unterlagen, Wartungs-, Pflege - und Bedienanleitungen
ubergeben, soweit es das Gemeinschaftseigentum betrifft.

Far Setzungen und Absackungen im Bereich der Arbeitsraume, Leitungsgraben
und sonstiger Bodenaufschuttungen kann keine Gewahrleistung Gbernommen
werden. Hier ist mit Nacharbeiten zu rechnen.

Die Pflege der AuBenanlage obliegt ab Ubergabe der Eigentiimergemeinschaft.
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Sonderwiinsche & Zusatzleistungen

Sonderwunsche im Gebaudeinnern kdnnen -soweit sie moglich sind und den
Gesamtablauf nicht behindern- bertcksichtigt werden.

Alle Sonderwunsche mussen mit dem Verkaufer besprochen, vorab genehmigt
und bei ihm beauftragt werden. Diese werden dem Kaufer sodann gesondertin
Rechnung gestellt.

Seite 32 von 36
Stand 20.02.2026



Zusammenstellung der Wohnflachen

Geschoss Lage / WE-Nr. Wohnflache in
m2

Souterrain Wohnung 01 57,67 m*

EG Links Wohnung 02 73,93 m’

EG Rechts Wohnung 03 98,10 m?

1.0G Links Wohnung 04 73,93 m’

1.0G Rechts Wohnung 05 97,13 m?

2.0G Links Wohnung 06 60,46 m?

2.0G Rechts Wohnung 07 83,15 m°
Gesamtwohnfliche: 544,37 m°®
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Lage der Wohnung Anzahl Wohnflache Kaufpreis Status

Raume Wohneinheit R =reserviert
V= verkauft
Wohnung 1 - 2 57,67 m’ 201.000,00 €
Souterrain
Wohnung 2 - 2 73,93 m? 318.000,00 €
Erdgeschoss
Wohnung 3 - 3 98,10 m* 420.000,00 €
Erdgeschoss
Wohnung 4 - 2 73,93 m” 318.000,00 €
1.0bergeschoss
Wohnung 5 - 3 97,13 m? 418.000,00 €
1.0bergeschoss
Wohnung 6 - 2 60,46 m” 273.000,00 €
2.0bergeschoss
Wohnung 7 - 2 83,15 m’ 375.000,00 €
2.0bergeschoss
Gesamtkaufpreis: 2.323.000,00 €
Zzgl. Tiefgaragen Stellplatz: 20.000,00€
Zzgl. Tiefgaragen Stellplatz Barrierefrei: 22.000,00€

Zur Verflugung stehen ein Barrierefreier Stellplatz und sieben regulare Stellplatze
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Eigene Notizen
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ANPADO

ANPADO Bauen und Wohnen GmbH
LippestraBe 20

59379 Selm

Ansprechpartner:
Herr
Thomas Stolz
Telefon: +49 (0) 2592 24 922 -0

E-Mail: t.stolz@anpado.com

Servicezeiten
Montags bis donnerstags
08:00 bis 17:00 Uhr
Freitags

8:00-14:00 Uhr

www.anpado.com
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